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1. 前言

1.1. 项目背景与任务来源

宁乡市土地储备中心 202303089号地块位于湖南省宁乡市龙江路东南侧，沿江

路西北侧，项目所在地中心经纬度为 E112.53899°，N28.22897°，调查地块总面积为

15892.38平方米。

调查地块原为村民集中居住地，地块流转变迁、权属变化及用地手续信息如下：

（1）2021年 6月 22日，宁乡县国土资源局征收宁乡市玉潭街道楚沩社区、金

星社区、塘湾社区，白马桥街道白马社区、仁福社区，作为宁乡市 2020年第十三批

次建设用地，申请用地面积为 17.5677公顷，编号：（2021）政国土市字第 103号；

（2）2023年 8月 25日，宁乡市自然资源局关于《宁乡市土地储备中心 202303089

号地块规划条件》，宁资规条字〔2023〕第 055号，规定用地性质：二类居住用地；

根据宁乡市自然资源局关于《宁乡市土地储备中心 202303089 号地块规划条

件》，宁资规条字〔2023〕第 055号可知，项目地块用途为二类居住用地，总面积

为 15892.38平方米。

《中华人民共和国土壤污染防治法》第五十九条规定“用途变更为住宅、公共

管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况调查。”本调查地

块属于用途变更为二类居住用地和商业用地，土地用途变更前未开展过土壤污染状

况调查。根据上述法规政策要求，本项目地块须补充开展土壤污染状况调查工作。

2023年 9月，宁乡市城市建设投资集团有限公司委托长沙崇德检测科技有限公

司（以下简称“调查单位”）开展该地块土壤污染状况调查工作。

1.2. 工作时间节点

本次调查经过现场详细勘察、资料收集、人员访谈、报告编制等工作程序后完

成最终调查报告，各工作时间节点描述如下：

（1）2023年 9月 11日正式开始调查工作，对宁乡市城市建设投资集团有限公

司相关人员开展了访谈工作，获取了地块使用历史等相关信息，并对地块内现状及

周边环境进行了踏勘拍照，对地块其他相关人员及周边居民开展访谈工作；

（2）2023年 9月 11日对社区委员会的成员进行了人员访谈；
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（3）2023年 9月 12日至 9月 22日，编制地块调查报告并完成校核审核工作。

1.3. 调查工作概述

调查单位通过对了解地块使用历史、权属变迁及是否存在污染事故等信息的相

关知情人员和知情单位访谈，对地块内部及周边环境进行踏勘调查，通过对调查信

息和内容的分析整理，可以判断本次调查地块历史上不存在工业生产活动、地块内

部不存在污染源，周边环境对地块没有造成污染的可能性。因此，根据《建设用地

土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）规定“第一阶段土壤污染状况调查是

以资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染识别阶段，原则上不进行现场采样分

析。若第一阶段调查确认地块内及周围区域当前和历史上均无可能的污染源，则认

为地块的环境状况可以接受，调查活动可以结束。”

因此，本次调查工作经过一阶段调查可以确定地块内及周围区域当前和历史上

均无可能的污染源，所以未开展第二阶段采样调查。关于本次调查工作开展的详细

内容及相关证明材料详见本报告后续内容。

2. 概述

2.1. 调查目的和原则

2.1.1. 调查目的

本次调查工作以一阶段土壤调查为主，对调查地块土壤环境开展调查，主要目

的包括以下内容：

（1）通过对该地块历史使用情况、历史生产活动的调查，周边是否存在企业和

污染源的调查，判断该地块是否有可能的污染输入途径，判断地块是否存在污染风

险；

（2）根据收集的调查资料，现场踏勘及人员访谈信息，进一步说明该地块土壤

环境质量状况，进一步降低一阶段调查结果的不确定性，明确调查地块是否存在污

染。

2.1.2. 调查原则

（1）针对性原则
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针对地块的特征和潜在污染物特征，进行污染物浓度和空间分布调查，为地块

环境管理提供依据。

（2）规范性原则

采用程序化和系统化的方式规范土壤污染状况调查过程，保证调查过程的科学

性和客观性。

（3）可操作性原则

综合考虑调查方法、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专业技术水平，

使调查过程切实可行。

2.2. 调查范围

2.2.1. 地块范围

本地块范围红线图和边界拐点坐标如下所示。

图 2.2-2 地块调查范围红线图
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表 2.2-1 地块调查范围边界拐点坐标表

地块编号 拐点序号 经度（E） 纬度（N）

202303089号地块

1# 112.537989 28.22916482

2# 112.5396614 28.22805438

3# 112.5398344 28.22872091

4# 112.5386234 28.22989438

2.2.2. 调查范围

本次调查的调查范围包括本项目地块以及周边相邻地块。根据污染可能迁移的

距离确定此次调查范围见下图。

图 2.2-3 地块调查范围卫星图

2.3. 调查依据

本项目的场地环境调查与评估报告编制依据包含以下法律法规、政策文件、技

术导则、标准规范以及调查过程中收集到的各项场地相关资料：

图 例

本项目地块红线范围

调查范围



宁乡市土地储备中心 202303089 号地块第一阶段土壤污染状况调查报告

第 5 页

2.3.1. 法律法规

（1）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日实施）；

（2）《中华人民共和国环境保护法》（2015年 1月 1日实施）；

（3）《中华人民共和国固体废物污染防治法》(2020年 9月 1日实施)；

（4）《中华人民共和国土地管理法》（2020年 1月 1日实施）；

2.3.2. 政策文件

（1）《土壤污染防治行动计划》（国发〔2016〕31号）（2016年 5月 28日）；

（2）《关于印发“十四五”土壤、地下水和农村生态环境保护规划的通知》（环

土壤〔2021〕120 号）；

（3）《国务院办公厅关于印发近期土壤环境保护和综合治理工作安排的通知》

（ 国办发〔2013〕7 号）

（4）《湖南省土壤污染防治工作方案》（2017年）；

（5）《湖南省环境保护条例》（发布日期：2019年 9月 28日），实施日期：

2020年 1月 1日；

（6）《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复效果评估报告

评审指南》（环办土壤〔2019〕63 号）（2019年 12月 17日）。

2.3.3. 技术导则、规范和标准

（1）《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环境保护部公告 2017 年第 72

号）；

（2）《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）；

（3）《土壤环境监测技术规范》（HJ/T 166-2004）；

（4）《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》（自然资

办发〔2020〕51 号）。

2.3.4. 其他资料

（1）《湖南省人民政府农用地转用、土地征收审批单（（2021）政国土市字第

103号）》，湖南省人民政府，2021年 6月 22日。

（2）《宁乡市土地储备中心 202303089号地块规划条件》，宁资规条字〔2023〕
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第 055号，宁乡市自然资源局，2023年 8月 25日；

2.4. 调查方法

2.4.1. 调查内容

本次场地土壤环境现状相关调查工作（第一阶段），主要工作内容包括：资料

收集与分析、现场踏勘、人员访谈等，调查内容具体如下：

（1）资料收集与分析：主要包括地块利用变迁资料、地块环境资料、地块相关

记录、有关政府文件、以及地块所在区域自然和社会信息。当调查地块与相邻地块

存在污染的可能时，须调查相邻地块的相关记录和资料，并对收集到的资料进行逻

辑梳理；

（2）现场踏勘：主要内容包括地块的现状和历史情况，相邻地块的现状和历史

情况，周围区域的现状和历史情况，区域的地质、水文地质和地形的描述；

（3）人员访谈：包括资料收集和现场踏勘所涉及的疑问，以及信息补充和已有

资料的考证；

（4）调查报告编制：通过对地块相关资料、现场踏勘、人员访谈的内容进行分

析，按照标准规范要求编制场地初步调查报告，形成相关结论和建议并报送专家评

审。

2.4.2. 调查流程

根据《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环境保护部公告 2017年第 72

号文）规定“建设用地土壤环境调查评估工作应当依据《建设用地土壤污染状况调查

技术导则》（HJ 25.1）、《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ

25.2）和《工业企业场地环境调查评估与修复工作指南（试行）》，并符合本指南

相关要求。调查评估一般程序包括初步调查、详细调查、风险评估三个阶段。由于

土壤污染的复杂性和隐蔽性，一次性调查不能满足本阶段调查要求的，则需要继续

补充调查直至满足要求。”

《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1）、《建设用地土壤污染风

险管控和修复监测技术导则》（HJ 25.2）和《工业企业场地环境调查评估与修复工

作指南（试行）》等文件规定了场地环境调查的流程为第一阶段土壤污染状况调查、

第二阶段土壤污染状况调查、第三阶段土壤污染状况调查，其调查流程如下图所示。
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图 2.3-1 土壤污染状况调查的工作内容及程序图

根据本次土壤调查的需求，本次调查地块土壤环境调查为第一阶段土壤污染状

况调查，主要为污染识别过程，调查包含的主要内容有资料收集与分析、现场踏勘、

人员访谈三部分，且最终形成调查报告进行专家评审。
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3. 地块概况

3.1. 区域环境概况

3.1.1. 区域自然环境概况

1、地块地理位置

宁乡市土地储备中心 202303089号地块位于湖南省宁乡市龙江路东南侧，沿江

路西北侧，项目所在地中心经纬度为 E112.53899°，N28.22897°，调查地块总面积为

15892.38平方米。

项目北侧为金域蓝湾二期，西北侧为龙江路、宁乡一中滨江中学，东北侧为香

山文锦苑、空地和沩水，东南侧西南侧为绿地和沩水，西南侧为珺钰府、绿地和少

量居民居住。

图 3.1-1 地块地理位置图



宁乡市土地储备中心 202303089 号地块第一阶段土壤污染状况调查报告

第 9 页

图 3.1-2 地下水资源分布情况

2、地形地貌

宁乡市是雪峰山余脉向东北滨湖平原过渡地带，境内地貌有山地、丘岗、平原。

地表轮廓大体是北、西、南缘山地环绕，东南丘陵起伏，北部岗地平缓，东北低平

开阔，整个地势由西向东呈阶梯状逐级倾斜。西部的沩山区域是雪峰山庞大东部地

带的南侧主干区，往东则是雪峰山余脉向东北滨湖平原过渡地带。城郊街道地势东

低西高，南低北高；地形分为平原和丘陵。本次调查地块内地势为西南高、北面平

缓，主要为旱地和耕地。

3、气候

宁乡市属中亚热带向北亚热带过渡的大陆性季风湿润气候，其基本特点是：四

季分明，水热充足，冬冷期短，夏热期长，春温多变，寒潮频繁，回暖较早，秋温
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呈阶段性急降。

宁乡市历年平均气温 16.8℃，最冷月（1月）平均气温 4.5℃，最热月（7月）

平均气温 28.9℃，平均无霜期 274 天，多于和大于 10℃的积温 5300.3℃；年平均

降水量 1358.3毫米，平均蒸发量 1384.2 毫米，平均相对湿度 81%；1970～1979 年

10年平均日总辐射量 107.78~112.3 千卡/平方厘米，一般室温作物都可栽培，大部

分地区可种植双季稻和发展三熟制。

4、水文情况

宁乡市境内地表水丰富，但分布不均，由北向南、由西向东逐渐减少。宁乡市

境内地表水体主要为沩水。沩水为湘江一级支流，发源于宁乡市沩山，分南、北两

支。南支源头在扶王山南麓大托里，北支源头在宁乡市与新化县两县交界的灯窝寨

和大沙坪。干流自西向东至赵家河石头口进入望城区，于望城区新康乡与高塘岭街

道交界处汇入湘江。沩水全长 144km，宁乡境内长 98km，总流域面积 2447km2，历

年平均流量 46.6m3/s，枯水期流量 6.0～6.5m3/s。城郊街道境内河道属沩江河水系。

项目地块东南面约 1000m处为沩水，自西往东流经。

3.1.2. 区域社会环境概况

1、行政区划

2007 年，湖南省民政厅批复同意:将宁乡县全民乡更名为金洲乡。湖南省民政

厅批复同意：将宁乡县双江口镇的茶亭寺、石头坑 2个建制村成建制划归城郊乡管

辖。同年，撤销大成桥乡设立大成桥镇，撤销青山桥乡设立青山桥镇。

2009年，金洲乡撤乡设镇。

2013年，湖南省民政厅批复同意：撤销大市营乡，设立大市营镇。同年，湖南

省民政厅批复同意：撤销玉潭镇、城郊乡、白马桥乡、历经铺乡，分别设立玉潭、

城郊、白马桥、历经铺 4个街道。具体调整如下：将原城郊乡的茆田、塘湾、合安

3个社区和金星建制村的区域范围，与原玉潭镇的行政区域合并，设立玉潭街道:以

原城郊乡的东沩、锁匙、怡宁、沩丰、罗宦、木佳、莞子潭 7个社区和关心、石泉、

石头坑、茶亭寺 4个建制村的区域范围，设立城郊街道；以原白马桥乡的行政区域

设立白马桥街道;以原历经铺乡的行政区域设立历经铺街道。

2014年，撤销资福乡，设立资福镇。

2015年，枫木桥乡、偕乐桥镇和灰汤镇成建制合并设立灰汤镇，将坝塘镇和南
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田坪乡成建制合并设立坝塘镇，将双江口镇和朱良桥乡成建制合并设立双江口镇；

宁乡县下辖 4个街道、21个镇、4个乡；

2017年 4月，民政部批复同意撤销宁乡县，设立县级宁乡市，下辖 4个街道、

21个镇、4个乡，市人民政府驻玉潭街道金洲大道 5段 398号。

截至 2022年 12月，宁乡市下辖 4个街道、21个镇、4个乡；有 278个村（社

区）。

2、人口

宁乡市有汉族、蒙古族、回族、藏族、维吾尔族、苗族、彝族、壮族、布依族、

朝鲜族、侗族、瑶族、白族、土家族、哈尼族、傣族、畲族、高山族、拉祜族、仫

佬族、羌族、怒族、黎族等 24个民族，其中，汉族占总人口的 99.98%。

根据第七次人口普查数据，截至 2020年 11月 1日零时，宁乡常住人口为 1263332

人。

3、医疗卫生

截至 2018年末，宁乡市拥有医院、卫生院 54个，市直医卫单位 8个，乡镇卫

生院 29个，街道卫生服务中心 4个，民营医院 16个。全市医疗机构床位总数 7599

张，其中市直医疗单位 3500张，乡镇卫生院 2878张。在编在岗卫生工作人员 4500

人，执业医师及执业助理医师 3123人（含临聘人员），注册护士 2266人（含临聘

人员）。全年孕产妇住院分娩率 100%，死亡率 0，5岁以下儿童死亡率 5.24‰。

4、社会保障

2018 年，宁乡市新增城镇就业 11710人，新增农村劳动力转移就业 7900 人，

失业人员再就业 3828人，其中就业困难人员再就业 1435人，零就业家庭实现动态

清零就业援助率 100%，年末城镇登记失业率为 2.04%；开办创业班 18期，培训 524

人。

2018年，宁乡市城镇职工五大社会保险参保总人数 45.23万人，比上年末增长

4.8%。全年新增参保人数 5.88万人；城乡居民医疗保险和养老保险参保人数分别达

到 110.24万人和 79.78万人。

2018年，宁乡市完成 23项省市重点民生实事，新增财力 80%以上用于保障和

改善民生。
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3.2. 敏感目标

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019），敏感目标指地

块周围可能受污染物影响的居民区、学校、医院、饮用水源保护区以及重要公共场

所。

调查地块为征收地块，周边主要为居民小区和学校，项目北侧为金域蓝湾二期，

西北侧为龙江路、宁乡一中滨江中学，东北侧为香山文锦苑、空地和沩水，东南侧

西南侧为绿地和沩水，西南侧为珺钰府、绿地和少量居民居住。

表 3.2-1 调查地块周边环境敏感点分布统计表

序号 敏感点名称 类型 与调查地块相对位置 距离/m

1 金域蓝湾、金域蓝湾二期 住宅 北侧 115~500

2 宁乡一中滨江中学 学校 西北侧 35~150

3 盛景豪庭 住宅 西北侧 147~479

4 珺钰府 住宅 西南侧 252~421

5 散户 住户 西南侧 272~444

6 香山文锦苑 住宅 东北侧 11~191

7 沩水 地表水 东侧、南侧、西南侧 130

8 白马桥派出所 行政单位 东北侧 326~391

9 龙江小学 学校 东北侧 397~506

10 宁乡三站机动车检测有限公司 工业企业 西北侧 241~352
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图 3.2-1 调查地块周边环境敏感目标分布图

图例

敏感点

敏感点调查范围

调查地块红线范围
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3.3. 地块的现状和历史

3.3.1. 地块使用历史

本次调查期间，通过谷歌地球查询调查地块的可查询的各阶段历史卫星图（2014

年至 2023年），根据查询的历史各时间点卫星影像图，可以判断，调查地块历史上

原为仁福社区居民集中居住地。调查地块 2014年~2023年的历史影像如下图所示，

卫星影像图调查分析内容如下。

图 3.3-1 地块历史影像图（2014年）

卫星图分析：2014 年范围内卫星图显示地块主要为仁福社区居民集中居住

地和水田。
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图 3.3-2 地块历史影像图（2015年）

卫星图分析：2015年卫星图显示地块内土地利用类型与 2014年相比基本一

致，地块内还未发生较大变化。地块西南侧金域蓝湾二期修建完成。

图 3.3-3 地块历史影像图（2016年）

卫星图分析：2016年卫星图显示地块内土地利用类型与 2015年相比基本一

致，地块内还未发生较大变化。周边地块与 2015年相比也未发生较大变化。
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图 3.3-4 地块历史影像图（2018年）

卫星图分析：2018年卫星图显示地块内土地利用类型与 2016年相比基本一致，

地块内东南侧下方的居民区搬迁了一部分，其余部分未发生较大变化。地块东侧、

南侧、西南侧靠近沩水部分修建了一条小路，东北侧修建了白马桥派出所。

图 3.3-5 地块历史影像图（2019年）

卫星图分析：2019 年卫星图与 2018 年相比，地块内仁福社区居民还剩两户房

屋未拆迁，其余的房屋已经拆迁完毕。地块西北侧宁乡一中滨江中学主体建筑物基

本已施工完成，西南侧珺钰府地块进行了整平处理，东北侧的白马桥派出所基本修

建完成，龙江小学主体建筑物基本施工完成，开始对操场进行地块硬化。
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图 3.3-6 地块历史影像图（2020年）

卫星图分析：2020 年卫星图显示与 2019 年相比，地块内仁福社区居民已搬迁

完。地块西北侧龙江路和宁乡一中滨江中学已基本施工完成，西南侧珺钰府已经开

始修建，东北侧相邻地块开始修建香山文锦苑，龙江小学已基本施工完成。

图 3.3-7 地块历史影像图（2021年）

卫星图分析：2020 年卫星图显示与 2019 年相比，地块内仁福社区居民已搬迁

完。西南侧珺钰府部分主体建筑物修建了一部分，东北侧相邻地块香山文锦苑主体

建筑物已基本施工完成。
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图 3.3-8 地块历史影像图（2022年）

卫星图分析：2022 年与 2021年卫星图相比，项目地块内出现水坑。西南侧地

块进行了整平处理。

图 3.3-9 地块历史影像图（2023年）

卫星图分析：2023 年卫星图与 2022 年相比，项目地块内无明显变化。西南侧

珺钰府已基本修建完成。
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3.3.2. 地块使用现状

根据宁乡市自然资源局关于《宁乡市土地储备中心 202303089 号地块规划条

件》，宁资规条字〔2023〕第 055号可知，项目地块用途为二类居住用地，总面积

为 15892.38平方米。

图 3.3-10 地块现状图
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3.4. 相邻地块的现状和历史

3.4.1. 相邻地块历史及现状

宁乡市土地储备中心 202303089号地块位于湖南省宁乡市龙江路东南侧，沿江

路西北侧，周边主要为居民小区和学校，项目北侧为金域蓝湾二期，西北侧为龙江

路、宁乡一中滨江中学，东北侧为香山文锦苑、空地和沩水，东南侧西南侧为绿地

和沩水，西南侧为珺钰府、绿地和少量居民居住。

根据调查可知相邻的地块历史基本为耕地、林地和其他农用地等。无任何工业

生产活动迹象。其使用现状如下图所示。

图 3.4-1 宁乡一中滨江中学（西北侧相邻）
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图 3.4-2 珺钰府（西南侧相邻）

图 3.4-3 香山文锦苑（东北侧相邻）
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图 3.4-4 散户（西南侧相邻）

3.4.2. 周边其他地块对本地块的影响

项目北侧为金域蓝湾二期，该地历史土地利用类型为绿地；西北侧为宁乡一中

滨江中学，该地历史土地利用类型为仁福社区居民居住区和耕地；东北侧为香山文

锦苑，该地历史土地利用类型为耕地和其他农用地；东南侧、西南侧为绿地和沩水。

项目地块西北侧调查范围内有宁乡三站机动车检测有限公司，其主要污染防治

措施如下：

宁乡三站机动车检测有限公司生产工序为：①车辆登陆：登录时由送检人员提

供机动车行驶证、机动车定期检验表、机动车交通事故责任强制保险单，将机动车

的有关信息输入机动车安检系统中，对机动车发电机号码、车架号等主要特征和技

术参数进行唯一性、合法性确认。

②车辆外检：信息登陆后的车辆由驾驶员开至外检区，检测员进行机动车外观

检测，并验行驶本。检测内容包括远光灯、近光灯、雾灯、转向灯、刹车灯、倒车

灯、上一年度年检标志。如有问题，马上更换，车辆调度员用手持扫描器扫描年检

标志的真伪。

③环保检测：检测员检车单据和行驶本，由检测员开车进行尾气检测，尾气检
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测采用简易工况进行监测，监测时间约为 195秒，测试工矿用底盘测功机模拟机动

车加速、减速、等速、怠速等各种工矿过程，通过废气分析仪测量机动车在各个工

矿排放的废气浓度值，在通过机动车废气流量分析仪测量机动车在各个工矿的废气

排放量，最终通过计算得出各种污染物没公里的排放量。测试机动车工况全面，真

正反映车辆实际行驶时的排放特征，准确率较高。检测项目主要为 CO、HC、NO

等，准确率较高。

④安全检测：尾气检测结束后机动车将进行安全检测，此工序检验员将对机动

车的侧滑、制动、转向等项目进行检测，以确保机动车上路行驶的安全性。

⑤总检：打印结果。总检人员审核并签章为有效检测报告。检测数据可根据实

际需要灵活生产各种数据统计列表并打印输出。

产生的污染物及处置措施：

废气：检测过程机动车排放的汽车尾气，主要通过待检车辆熄火等待，车间通

风等措施来减少汽车尾气对周边环境的影响。

废水：检测过程无废水产生，废水来源主要是员工生活污水通过化粪池处理后

排入市政管网；对周边环境不会造成较大影响。

噪声：检测过程机动车运行噪声，检测设备、排风机等生产设备噪声，采用低

噪设备，基础减振，优化设备布置，加强设备运行维护等措施来降低噪声对周边环

境的影响。

固废：1、车辆检测过程中不合格汽车或操作不当产生的汽柴油跑冒滴漏污染车

间地面，采用木屑吸收处理地面油污产生含油木屑，其类别与代码为WH49-249-08。

含油木屑采用塑料桶收集，室内固定地点存放，委托有危废资质单位安全统一处置。

2、机械设备运行维护和员工劳动保护有少量废油抹布废手套产生，废油抹布废手套

属危险废物豁免类别，将与生活垃圾一并处置。3、工日常生活产生生活垃圾收集后

交由环卫统一清运；对周边环境不会造成较大影响。

综上所述，在现有的污染防治措施下，污染物可达标排放或被妥善处置，对本

项目地块基本无影响。
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3.5. 地块利用的规划

根据根据宁乡市自然资源局关于《宁乡市土地储备中心 202303089号地块规划

条件》，宁资规条字〔2023〕第 055号可知，项目地块用途为二类居住用地，属于

第一类用地。

图 3.5-1 地块土地划拨红线图

本地块土地利用规划图详见图 3.5-2。
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图 3.5-2 202303089号地块控规图
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4. 资料分析污染识别-资料收集与分析

4.1. 政府和权威机构资料收集与分析

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019），对与该地块相

关的政府和权威机构资料进行了收集和分析，本次调查收集到的政府和权威机构发

布的资料有：

（1）2021年 6月 22日，宁乡县国土资源局征收宁乡市玉潭街道楚沩社区、金

星社区、塘湾社区，白马桥街道白马社区、仁福社区，作为宁乡市 2020年第十三批

次建设用地，申请用地面积为 17.5677公顷，编号：（2021）政国土市字第 103号；

（2）2023年 8月 25日，宁乡市自然资源局关于《宁乡市土地储备中心 202303089

号地块规划条件》，宁资规条字〔2023〕第 055号，规定用地性质：二类居住用地；

（3）地块红线图；

（4）宁乡县区域自然、社会环境。

4.2. 地块资料收集和分析

我司通过多途径对本项目地块信息进行搜集，通过政府网站、人员访谈、实地

踏勘、Google地球了解到本地块历史用地情况。本次调查收集到的场地相关资料有：

本地块历史上为耕地、林地和其他农用地等，本地块历史上不曾作为污水灌溉

区，不曾用于规模化养殖、不曾用于固体废物堆放、填埋，不曾发生过重大、特大

污染事故和其他环境污染事故，不曾有有毒有害物质生产、贮存、利用、处置设施。

地块周边敏感点主要为居民住宅区，不曾是《污染地块一壤环境管理办法（试行）》

（环境保护部令第 42号）规定的疑似污染地块（是指从事过有色金属冶炼、石油加

工、化工、焦化、电镀、制革等行业生产经营活动，以及从事过危险废物贮存、利

用、处置活动的用地），不曾用于生产、使用、贮存、回收、处置有毒有害物质的、

用于固体废物堆放、填埋的、发生过重大、特大污染事故和其他环境污染事故的地

块。

4.3其它资料收集和分析

通过网站查询到项目所在区域自然和社会环境有关资料信信息，从水文地质方

面来看该地块范围内地下水主要以地表径流和降水补给，以蒸发及地下径流，人工

开采排泄。场地内未发现断裂带地表活动形迹，拟建场地内及其附近未发现其它不
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良地质作用，适宜建筑。地块历史上无遗留问题及疑似污染记录。

5. 现场勘踏和人员访谈

2023年 9月我单位技术人员对该地块进行了详细的现场踏勘和人员访谈。现场

踏勘中听取了地块所在地相关单位、居民的介绍，现场踏勘的范围以地块内部为主，

并调查了地块周围区域内的敏感点。现场踏勘主要内容为地块现状、周围区域的现

状，以及区域的地形、地貌、地理位置等。

在现场踏勘同时对地块熟悉的人员进行了访谈。访谈的开展主要是针对查询信

息的核实与补充，为更加全面地了解到相关信息，我单位结合地块实际情况，访谈

内容句括地块历史使用信息、历史及近期的生产活动变迁、地块受污染的情况、重

大污染事件、周边历史情况等。

5.1. 现场踏勘

5.1.1. 现场踏勘内容

根据生态环境部《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019)的技

术要求，地块现场踏勘内容包括地块的现状与历史情况，相邻地块的现状与历史情

况，周围区域的现状与历史情况，区域的地质、水文地质和地形的描述等。

（1）场地现状及历史情况踏勘：踏勘和查证场地内现有的及场地过去使用中可

能会造成土壤和地下水污染异常迹象；

（2）周围区域的现状和历史情况踏勘：观察记录包括周围区域目前及过去的土

地利用情况，明确其与场地的关系；

（3）文域地形地质与水文地质踏勘：观察和记录区域的地形地质和水文地质，

以协助判断周围污染物是否会迁移到调查场地，以及场地内污染物是否会迁移到地

下水和场地以外；

（4）现场踏勘期间获取的场地现状图。除了现场区域，踏勘期间场地调查人员

还走访了周围敏感区域范围。

5.1.2. 踏勘结果

本次勘探的结果整理后如表 5.1-1所示。
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表 5.1-1现场踏勘内容表

序号 主要内容 踏勘结果

1 地块的现状和历史情况

宁乡市土地储备中心 202303089号地块；现规划

为居住用地。

历史情况：地块历史上为仁福社区居民居住区。

1.1
是否可能造成土壤和地下水污染

物质的使用、生产、贮存

该地块现状和历史上均未造成土壤和地下水污

染有毒有害物质的使用、生产和贮存。

1.2 三废处理与排放及泄露情况
该地块范围内无企业，无工业生产项目，无三废

处理和排放。

1.3

地块过去使用中留下的可能造成

土壤和地下水污染的异常迹象，如

管槽泄露以及废物临时堆放污染

痕迹

现场勘探时地块内未发现存在土壤和地下水污

染痕迹，无管槽泄露和废物堆放痕迹。

2 相邻地块的现状和历史情况

项目北侧为金域蓝湾二期，该地历史土地利用类

型为绿地；西北侧为宁乡一中滨江中学，该地历

史土地利用类型为仁福社区居民居住区和耕地；

东北侧为香山文锦苑，该地历史土地利用类型为

耕地和其他农用地；东南侧、西南侧为绿地和沩

水。项目地块西北侧宁乡三站机动车检测有限公

司主要防治措施见 3.4.2。

2.1 相邻地块的使用现况与污染源

相邻地块现阶段主要为住宅和学校，西北侧宁乡

三站机动车检测有限公司，在现有的污染防治措

施下，污染物可达标排放或被妥善处置，对本项

目地块基本无影响。

2.2

过去使用中留下的可能造成土壤

和地下水污染的异常迹象，如管槽

泄露以及废物临时堆放污染痕迹

地块周边无土壤和地下水污染的异常迹象。

3 周围周边的现状和历史情况
块相邻四周现阶段以学校和小区为主地。历史为

耕地、林地和其他农用地为主。
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3.1
周围区域目前或过去土地利用的

类型
地块周边原以耕地、林地和其他农用地为主

3.2 污水处理和排放系统 无

3.3
化学品和废弃物的储存和处置设

施
无

5.2. 人员访谈

5.2.1. 访谈对象

此次现场调查访谈了自然资源所、生态环境办、仁福社区居委会、周边原住民、

地块使用权人，本次调查具有代表性。

访谈内容主要核实现有的资料信息，补充获取场地相关信息资料。访谈结束后，

对访谈内容进行了整理，并对照已有的相关资料，对其中可疑处和不完善处进行核

实和补充。受访人员基础信息表见下表。

表 5.2-1 受访人员访谈汇总

序号 姓名 访谈对象 访谈形式 电话

1 余成 自然资源局 电话访谈 13755182139
2 欧立章 生态环境办 电话访谈 15116233999
3 左浩然 地块使用权人 当面访谈 15084780770
4 潮晖 仁福村委会 当面访谈 15874871901
5 彭旭 村民 当面访谈 13755009697
6 谢灿文 村民 当面访谈 18743472105
7 郑立军 村民 当面访谈 13547201778
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图 5.2-1 人员访谈

由上表可知，本次受访人员包括地块历史及现在的土地使用权人、周边知情工

作人员及居民，以本地人为主，均为地块现状或历史的知情人。

5.2.2. 访谈结果

2023年 9月项目组成员针对原场地历史使用情况、周边情况、未来使用情况等

进行了相关人员访谈。

根据土地使用权人、当地居民、政府工作人员等访谈人员描述，了解到：

1、地块历史上没有过工业企业，没有规模化养殖企业；

2、地块历史上没有有毒有害物质使用情况；

3、地块历史上主要为仁福社区居民居住区；

4、地块历史农业生产活动未使用过有毒有害土壤调理剂等物质；

5、地块历史没有工业固废堆放；

6、本地块范围内及周边区域未发生过污染事故和环保投诉，无污水、垃圾等乱

排、乱扔等现象，未发生土壤和工业污染事件，未发生过地下水和地表水污染事件。

综上所述，根据访谈结果显示地块存在污染可能性较小。
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5.3. 有毒有害物质的储存、使用和处置情况分析

根据 2023年 9月场地踏勘和人员访谈，地块及周边范围内当前和历史上不存在

工业企业，地块内无有毒有害物质的储存、使用和处置的情况。

5.4. 各类槽罐内的物质和泄露评价

根据 2023年 9月现场踏勘和人员访谈，地块及周边范围内当前和历史上不存在

工业企业，无槽罐且无有害物质泄露痕迹。

5.5. 固体废物和危险废物的处置评价

根据 2023年 9月现场踏勘和人员访谈，地块范围内当前和历史上不存在工业企

业，无工业固体废弃物、危险废弃物堆放场，不存在固体废物和危险废物处理相关

问题。

5.6. 管线、沟渠泄露评价

根据 2023年 9月现场踏勘和人员访谈，地块及周边范围内当前和历史上无工业

废水排放沟渠或渗坑。

5.7. 与污染物迁移相关的环境因素分析

根据 2023年 9月现场踏勘和人员访谈，地块及周边范围内当前和历史上未发生

过环境污染事故，无污染物迁移的相关记录。

5.8. 其他

根据 2023年 9月现场踏勘，场地现场无异味、无污染痕迹及颜色异常的土壤，

不存在污染情况。

6. 结果和分析

6.1. 地块分析

6.1.1. 项目地块及周边地块污染分析

项目北侧为金域蓝湾二期，该地历史土地利用类型为绿地，历史无污染来源，

故对本地块基本不产生影响；西北侧为宁乡一中滨江中学，该地历史土地利用类型

为仁福社区居民居住区和耕地，历史无污染来源，故对本地块基本不产生影响；东
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北侧为香山文锦苑，该地历史土地利用类型为耕地和其他农用地，历史无污染来源，

故对本地块基本不产生影响；东南侧、西南侧为绿地和沩水，历史无污染来源，故

对本地块基本不产生影响；西北侧宁乡三站机动车检测有限公司，主要防治措施见

3.4.2，在现有的污染防治措施下，污染物可达标排放或被妥善处置，对本项目地块

基本无影响。

6.1.2. 资料收集、现场踏勘、人员访谈的差异性分析

历史资料收集、现场踏勘和人员访谈所得有关项目地块历史用途及现状用途信

息基本一致，未见明显差异。

6.1.3. 资料收集、现场踏勘、人员访谈的一致性分析

历史资料收集、人员访谈和现场踏勘收集的资料相互印证，互相补充，能为了

解项目地块提供有效信息，有效信息一致性分析见下表。
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表 6.1-1有效信息一致性分析一览表

项目地块信息 历史资料收集 现场踏勘 人员访谈 一致性结论

历史使用情况

历史卫星影像

图、现场调查访

问

历史上为仁福社区居

民居住区

本地块历史主要为

为仁福社区居民居

住区，无工业生活

一致

是否有污染型

企业
/

现场踏勘，地块内及周

边均无工业企业历史

迹象

地块内及周边均无

工业企业
一致

历史上地块内

是否有排放沟

渠、地下输送管

线或储存池

/
历史上地块内无排放

沟渠、地下输送管线或

储存池

历史上地块内无排

放沟渠、地下输送

管线或储存池

一致

历史上地块内

及周边环境事

件（化学品泄

漏）

/
历史上地块内及周边

无环境事件

历史上地块内及周

边无环境事件
一致

历史上是否有

危险废物自行

利用处置

/
历史上无危险废物自

行利用处置

历史上无危险废物

自行利用处置
一致

6.2. 分析结果

宁乡市土地储备中心 202303089号地块位于湖南省宁乡市龙江路东南侧，沿江

路西北侧，项目所在地中心经纬度为 E112.53899°，N28.22897°。

项目组于 2023年 9月 11日开始对调查地块及周边地块开展了第一阶段土壤污

染状况调查（污染识别），9 月 11日进行了现场踏勘及人员访谈，9 月 12 日至 9

月 22日并编制了调查报告。工作包括对地块以及其邻近区域的资料收集及查阅、人

员访谈、现场踏勘等工作，调查的主要结果如下：

1、现场调查未见危险废弃物倾倒、残留化学品等现象。地块内没有发现异常气

味、异常植物、表面析出以及其他污染迹象；

2、地块及周边历史上没有其它可能造成土壤污染的情况，周边历史上没有大气

沉降污染源头和途径；

3、地块内及周边历史上没有工矿企业，地块内无有毒有害物质储存与输送情况；

4、地块历史上没有发生环境污染事故，现场调查发现没有危险废物堆放、固废

堆放与倾倒、固废填埋等迹象。
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7. 结论及建议

7.1. 结论

宁乡市土地储备中心 202303089号地块位于湖南省宁乡市龙江路东南侧，沿江

路西北侧，项目所在地中心经纬度为 E112.53899°，N28.22897°，调查地块总面积为

15892.38平方米，项目规划为二类居住用地。

地块调查结果显示，项目地块历史为仁福社区居民居住区，地块内还未进行开

发建设。相邻地块历史为耕地、林地和其他农用地等；相邻地块现状为居住用地、

林地、学校、道路用地、未开发建设用地。地块及相邻地块现状和历史上均无污染

源，地块的土壤环境状况满足“一住两公”用地建设要求，调查活动可以结束。

7.2. 相关建议

（1）调查地块在开发建设过程中，应在施工环节采取必要的环境管理措施，避

免施工作业机械及建设活动可能对地块土壤环境造成的污染；

（2）禁止将不明来源的固体废物或其他固废进行回填。



宁乡市土地储备中心 202303089 号地块第一阶段土壤污染状况调查报告

第 35 页

附件 1 农用地转用、土地征收报批单
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附件 2 规划条件
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附件 3 人员访谈记录表
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附件 4 社区证明材料
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附件 5 报告出具人承诺书
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附件 6 企业营业执照
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附件 7 报告评审申请表
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附件 8 申请人承诺书
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附件 9 专家意见及签到表
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附件 10 会议签到表
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