


专家意见修改说明
修改对照表

序号 意见 落实情况

1
补充完善现场踏勘资料，细化地块现状

情况描述

已补充现场踏勘资料，并细化地块现状

情况描述，见P7、P16-17

2
结合影像资料等，完善周边敏感目标情

况

已结合影像资料等，并完善周边敏感目

标情况，见P11-12

3
补充完善人员访谈记录，增加环保行政

主管部门人员的访谈

已补充完善人员访谈记录，并增加环保

行政主管部门人员的访谈，见P30-32,
附件4

4 完善附图附件 已完善附图附件，见文本后附件1至9
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1. 前言

宁乡市 2024年第三批次建设项目地块位于宁乡市夏铎铺镇香山新村；地块

总用地面积为 6.9602公顷，中心经纬度为：经度：112.58306°，纬度：28.20161°。

四至范围为北至华强大道、东侧至宁乡方特东方神画、西侧和南侧为林地，调

查地块原为夏铎铺镇香山新村集体土地中耕地、林地、草地和居民宅基地，于

2023 年 3月 1日由宁乡市人民政府出具《宁乡市 2023 年第四十八批次建设用

地土地开发利用的论证报告》，根据用地报批的相关规定，批次用地应尽量不

跨年度进行申报，为了更好的开展下一阶段工作，特此申请以“宁乡市 2024

年第三批次建设用地”进行申报，申报地块位置、面积、用途均与“宁乡市 2023

年第四十八批次建设用地”一致，2023年 6月，宁乡市自然资源测绘院发布了

技术报告及勘测定界图，2023年 8月，宁乡市人民政府发布了宁乡市国土空间

总体规划（2021年-2035年），该地块规划为住宅用地，目前该地块仍在进行

划拨征收手续，所以暂无用地报批单和征收审批单。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》第五十九条第二款，该地块原为

夏铎铺镇香山新村中耕地、林地、草地和居民宅基地，用途产生变更，需进行

土壤污染状况调查。

受宁乡市国资投资控股集团有限公司委托，长沙崇德检测科技有限公司（以

下简称“调查单位”）开展该地块土壤污染状况调查工作并根据调查结果编制

本报告。

1.1. 工作时间节点

本次调查经过现场详细勘察、资料收集、人员访谈、报告编制等工作程序

后完成最终调查报告，各工作时间节点描述如下：

（1）2024年 4月 22日正式开始调查工作，对政府部门相关人员开展了访

谈工作，获取了地块使用历史等相关信息，并对地块内现状及周边环境进行了

踏勘拍照，对地块其他相关人员及周边居民开展访谈工作；

（2）2024 年 4月 23 日至 6 月 27 日，编制地块调查报告并完成校核审核

工作。
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1.2. 调查工作概述

调查单位通过对了解地块使用历史、权属变迁及是否存在污染事故等信息

的相关知情人员和知情单位访谈，对地块内部及周边环境进行踏勘调查，通过

对调查信息和内容的分析整理，可以判断本次调查地块历史上不存在工业生产

活动、地块内部不存在污染源，周边环境对地块没有造成污染的可能性。因此，

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）规定“第一阶段

土壤污染状况调查是以资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染识别阶段，

原则上不进行现场采样分析。若第一阶段调查确认地块内及周围区域当前和历

史上均无可能的污染源，则认为地块的环境状况可以接受，调查活动可以结束。”

因此，本次调查工作经过一阶段调查可以确定地块内及周围区域当前和历

史上均无可能的污染源，所以未开展第二阶段采样调查。关于本次调查工作开

展的详细内容及相关证明材料详见本报告后续内容。

2. 概述

2.1. 调查目的和原则

2.1.1. 调查目的

本次调查工作以第一阶段土壤调查为主，对调查地块土壤环境开展调查，

主要目的包括以下内容：

（1）通过对该地块历史使用情况、历史生产活动的调查，周边是否存在企

业和污染源的调查，判断该地块是否有可能的污染输入途径，判断地块是否存

在污染风险；

（2）根据收集的调查资料，现场踏勘及人员访谈信息，进一步说明该地块

土壤环境质量状况，进一步降低一阶段调查结果的不确定性，明确调查地块是

否存在污染。

2.1.2. 调查原则

（1）针对性原则

针对地块的特征和潜在污染物特征，进行污染物浓度和空间分布调查，为
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地块环境管理提供依据。

（2）规范性原则

采用程序化和系统化的方式规范土壤污染状况调查过程，保证调查过程的

科学性和客观性。

（3）可操作性原则

综合考虑调查方法、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专业技术水

平，使调查过程切实可行。

2.2. 调查范围

2.2.1. 调查范围

宁乡市 2024年第三批次建设项目地块位于宁乡市夏铎铺镇香山新村；地块

总用地面积为 6.9602公顷，中心经纬度为：经度：112.58306°，纬度：28.20161°。

四至范围为北至华强大道、东侧至宁乡方特东方神画、西侧和南侧为林地。调

查范围红线图及拐点坐标表如下：
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图 2.2-1 地块调查范围红线图

拐点序号 X Y

1 3121907.6206 37655115.0010

2 3121949.6964 37655163.5256

3 3121967.1209 37655184.9040

4 3121986.9530 37655217.1297

5 3122020.4331 37655263.1585

6 3122042.5034 37655286.8225

7 3122034.0780 37655294.5729

8 3121926.7681 37655393.3455

9 3121856.73647 37655457.8057



宁乡市 2024 年第三批次建设项目地块土壤污染状况调查报告

第 5 页

拐点序号 X Y

10 3121807.3644 37655503.2497

11 3121712.5453 37655590.5524

12 3121559.6366 37655731.2188

13 3121502.5178 37655670.4270

14 3121561.8735 37655614.6181

15 3121614.2561 37655565.3656

16 3121614.2218 37655565.3292

17 3121693.0756 37655491.1873

18 3121693.1098 37655491.2237

19 3121743.9186 37655443.4510

20 3121848.1294 37655345.3846

21 3121873.5783 37655246.8320

22 3121907.6206 37655115.0010

表 2.2-1 地块界址点拐点坐标表（大地 2000坐标系）

图 2.2-2 地块调查范围卫星图

图 例

本项目地块红线范围
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2.3. 调查依据

本项目的场地环境调查与评估报告编制依据包含以下法律法规、政策文件、

技术导则、标准规范以及调查过程中收集到的各项场地相关资料：

2.3.1. 法律法规

（1）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日实施）；

（2）《中华人民共和国环境保护法》（2015年 1月 1日实施）；

（3）《中华人民共和国固体废物污染防治法》(2020年 9月 1日实施)；

（4）《中华人民共和国土地管理法》（2020年 1月 1日实施）；

2.3.2. 政策文件

（1）《土壤污染防治行动计划》（国发〔2016〕31号）（2016年 5月 28

日）；

（2）《关于印发“十四五”土壤、地下水和农村生态环境保护规划的通知》

（环土壤〔2021〕120 号）；

（3）《国务院办公厅关于印发近期土壤环境保护和综合治理工作安排的通

知》（ 国办发〔2013〕7 号）

（4）《湖南省土壤污染防治工作方案》（2017年）；

（5）《湖南省环境保护条例》（2019年 9月 28日）；

（6）《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复效果评估

报告评审指南》（环办土壤〔2019〕63号）（2019年 12月 17日）。

2.3.3. 技术导则、规范和标准

（1）《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环境保护部公告 2017 年

第 72 号）；

（2）《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）；

（3）《土壤环境监测技术规范》（HJ/T 166-2004）；

（4）《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》（自

然资办发〔2020〕51 号）。
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2.3.4. 其他资料

（1）《土地勘测定界技术报告书》，宁乡市自然测绘院，2023 年 6 月 9

日；

（2）《宁乡市 2024年第三批次建设用地规划蓝线图》，宁乡市自然资源

局；

（3）《宁乡市国土空间总体规划(2021-2035 年)》宁乡市人民政府，2023

年 8月。

2.4. 调查方法

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）、《建设用

地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2-2019）、《土壤环境质量

建设用地土壤污染风险管控标准》（试行）（GB36600-2018)等标准要求，规

定了建设用地土壤污染状况调查的原则、内容、程序和技术要求，本次调查将

参照上述标准实施。

土壤污染状况调查可分为三个阶段：

第一阶段土壤污染状况调查以资料收集与分析、现场踏勘和人员访谈为主，

是污染识别阶段，原则上不进行现场采样分析。通过这一阶段的工作，若确认

场地内及周边区域当前和历史上均不存在可能的污染源，则认为场地的环境状

况可以接受、调查活动可以结束；否则，需进入第二阶段土壤污染状况调查。

第二阶段土壤污染状况调查是以采样与分析为主的污染证实阶段。若第一

阶段土壤污染状况调查表明地块内或周围区域存在可能的污染源，如化工厂、

农药厂、冶炼厂、加油站、化学品储罐、固体废物处理等可能产生有毒有害物

质的设施或活动；以及由于资料缺失等原因造成无法排除地块内外存在污染源

时，进行第二阶段土壤污染状况调查，确定污染物种类、浓度（程度）和空间

分布。第二阶段土壤污染状况调查通常可以分为初步采样分析和详细采样分析

两步进行，每步均包括制定工作计划、现场采样、数据评估和结果分析等步骤。

初步采样分析和详细采样分析均可根据实际情况分批次实施，逐步减少调查的

不确定性。根据初步采样分析结果，如果污染物浓度均未超过 GB36600等国家

和地方相关标准以及清洁对照点浓度（有土壤环境背景的无机物），并且经过

不确定性分析确认不需要进一步调查后，第二阶段土壤污染状况调查工作可以
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结束；否则认为可能存在环境风险，须进行详细调查。标准中没有涉及到的污

染物，可根据专业知识和经验综合判断。详细采样分析是在初步采样分析的基

础上，进一步采样和分析，确定土壤污染程度和范围。

第三阶段土壤污染状况调查以补充采样和测试为主，获得满足风险评估及

土壤和地下水修复所需的参数。本阶段的调查工作可单独进行，也可在第二阶

段调查过程中同时开展。

本次调查内容主要为第一阶段土壤污染状况调查。土壤污染状况调查的工

作内容与程序见下图（红色虚线部分为本次调查的工作内容），工作内容主要

包括：资料收集与分析、现场踏勘、人员访谈、照片拍摄以及报告编制等。

按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）、《建设用

地土壤污染风险管控和修复监测技术》（HJ25.2-2019）和《建设用地土壤环境

调查评估技术指南》，本次调查是以资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污

染识别阶段，原则上不进行现场采样分析。若第一阶段调查确认地块内及周围

区域当前和历史上均无可能的污染源，则认为地块的环境状况可以接受，调查

活动可以结束。本次场地土壤环境初步调查工作基本流程可分为以下 2个部分。

（1）污染识别：开展全面的资料收集与分析、现场踏勘与调查工作，摸清

用地历史使用情况、周边潜在污染（源）的基本情况，调查用地四邻情况以及

当前的活动对地块环境质量（土壤及地下水）可能造成的影响。

（2）环境质量初步评估：根据调查情况以及按照国家相关标准及要求，对

本地块的环境状况进行初步评价，并编制项目建设用地土壤污染状况初步调查

报告。

《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1）、《建设用地土壤污

染风险管控和修复监测技术导则》（HJ 25.2）和《工业企业场地环境调查评估

与修复工作指南（试行）》等文件规定了场地环境调查的流程为第一阶段土壤

污染状况调查、第二阶段土壤污染状况调查、第三阶段土壤污染状况调查，其

调查流程如下图所示。
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图 2.3-1 土壤污染状况调查的工作内容及程序图

根据本次土壤调查的需求，本次调查地块土壤环境调查为第一阶段土壤污

染状况调查，主要为污染识别过程，调查包含的主要内容有资料收集与分析、

现场踏勘、人员访谈三部分，且最终形成调查报告进行专家评审。
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3. 地块概况

3.1. 区域环境概况

3.1.1. 区域自然环境概况

1、地块地理位置

宁乡市 2024年第三批次建设项目地块位于宁乡市夏铎铺镇香山新村；地块

总用地面积为 6.9602公顷，中心经纬度为：经度：112.58306°，纬度：28.201

61°。四至范围为地块北至华强大道、东侧至宁乡方特东方神画、西侧和南侧

为林地。

图 3.1-1 地块地理位置图

地块所在位置：
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2、地形地貌

宁乡市是雪峰山余脉向东北滨湖平原过渡地带，境内地貌有山地、丘岗、平原。

地表轮廓大体是北、西、南缘山地环绕，东南丘陵起伏，北部岗地平缓，东北低平

开阔，整个地势由西向东呈阶梯状逐级倾斜。西部的沩山区域是雪峰山庞大东部地

带的南侧主干区，往东则是雪峰山余脉向东北滨湖平原过渡地带。地势东低西高，

南低北高；地形分为平原和丘陵。本次调查地块内地势为西南高、北面平缓，主要

为林地和耕地。

3、气候

本宁乡市属中亚热带向北亚热带过渡的大陆性季风湿润气候，其基本特点是：

四季分明，水热充足，冬冷期短，夏热期长，春温多变，寒潮频繁，回暖较早，秋

温呈阶段性急降。

宁乡市历年平均气温 16.8℃，最冷月（1月）平均气温 4.5℃，最热月（7

月）平均气温 28.9℃，平均无霜期 274天，多于和大于 10℃的积温 5300.3℃；

年平均降水量 1358.3毫米，平均蒸发量 1384.2 毫米，平均相对湿度 81%；1970～

1979 年 10 年平均日总辐射量 107.78~112.3 千卡/平方厘米，一般室温作物都可栽

培，大部分地区可种植双季稻和发展三熟制。

4、地表水

宁乡市境内地表水丰富，但分布不均，由北向南、由西向东逐渐减少。宁

乡市境内地表水体主要为沩水。沩水为湘江一级支流，发源于宁乡市沩山，分

南、北两支。南支源头在扶王山南麓大托里，北支源头在宁乡市与新化县两县

交界的灯窝寨和大沙坪。干流自西向东至赵家河石头口进入望城区，于望城区

新康乡与高塘岭街道交界处汇入湘江。沩水全长 144km，宁乡境内长 98km，总流

域面积 2447km2，历年平均流量 46.6m3/s，枯水期流量 6.0～6.5m3/s。境内河道属沩

江河水系。本地块西面约 1000m处为企石港，自南往北流经。场地内无地表水系通

过

3.2. 敏感目标

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019），敏感目标指地

块周围可能受污染物影响的居民区、学校、饮用水源保护区以及重要公共场所。根

据污染可能迁移的距离，本地块敏感点调查范围半径 500m。
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调查地块周边主要为游乐园和林地等，地块东侧为方特东方神画，东南侧为绿

叶水果智能物流园，东北侧为挹华村，北侧、南侧和西侧均为耕地、林地。

表 3.2-1 调查地块周边环境敏感点分布统计表

序号 敏感点名称 类型 与调查地块相对位置 距离/m

1 方特东方神画 重要公共场所 北侧 10

2 绿叶水果智能物流园 物流园 东南侧 563

3 挹华村 居住区 东北侧 227

图 3.2-1 调查地块周边环境敏感目标分布图

3.3. 地块的现状和历史

3.3.1. 地块使用历史

本次调查期间，通过谷歌地球查询调查地块的可查询的各阶段历史卫星图（2011

年至 2024年），根据查询的历史各时间点卫星影像图，可以判断，调查地块历史上

主要为原为耕地和农用地。调查地块 2011年~2024年的历史影像如下图所示，卫星

影像图调查分析内容如下。

本地块 2011年开始，直到 2024年为止，一直为耕地、林地和居民宅基地，现

调整为住宅用地，未开展过工业生产活动。场地使用功能历史变迁情况见下表。

图例

敏感点

敏感点调查范围

调查地块红线范围
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表 3.3-1场地使用功能历史变迁一览表

年份 土地性质 场地使用权人 其他情况

2011年至今
耕地、林地、草地和居

民宅基地，
宁乡市夏铎铺镇香山新村 /

地块历史卫星影像资料见下图。

图 3.3-1 地块历史影像图（2011）

卫星图分析：2002年范围内卫星图显示地块主要为耕地、林地、草地。

图例

调查地块红线范围
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图 3.3-2 地块历史影像图（2014）

卫星图分析：2014年卫星图与 2011年相比，部分林地被开垦为耕地。

图 3.3-3 地块历史影像图（2015）

卫星图分析：2015年卫星图与 2014年相比，地块内植被增加。
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图 3.3-4 地块历史影像图（2017）

卫星图分析：2017年卫星图与 2015年相比，地块内无明显变化

图 3.3-5 地块历史影像图（2019）

卫星图分析：2019年卫星图与 2017年相比，地块内无明显变化。
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图 3.3-5 地块历史影像图（2022）

卫星图分析：2022年卫星图与 2019年相比。地块内无明显变化。

图 3.3-6 地块历史影像图（2024）

卫星图分析：2024年卫星图与 2022年相比。地块内无明显变化。
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3.3.1.1场地主要污染源分析

从历史影像资料看，该地块主要为耕地、林地、草地和少许居民宅基地，耕地

主要为周边居民种植蔬菜瓜果等自食实物，大都使用“农家有机肥”，农药及化肥使

用量较少。

通过人员访谈及历史影像调查，无工业企业存在，不涉及有毒、有害、易燃易

爆物质，不涉及危化品；地块使用历史也未涉及规模化养殖、有毒有害物质储存与

运输，未涉及环境污染事故、危险废物堆放、固废堆放与倾倒、固废填埋等，未存

在其他可能造成土壤污染的情形。由此可知地块历史上不存在土壤污染。

3.3.2. 地块使用现状

我公司于 2024年 4月进行现场踏勘和调查，宁乡市 2024年第三批次建设项目

地块位于宁乡市夏铎铺镇香山新村；根据《勘测定界图》地块总用地面积为 6.9602

公顷，中心经纬度为：经度：112.58306°，纬度：28.20161°。四至范围为北至华强

大道、东侧至宁乡方特东方神画、西侧和南侧为林地。根据《宁乡市国土空间总体

规划（2021-2035 年）》和蓝线图可知，地块拟批准用途为住宅用地。

地块现状见下图。
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地块现状图

3.4. 相邻地块的现状和历史

3.4.1. 相邻地块现状

地块北侧为华强大道、东侧为宁乡方特东方神画、西侧和南侧为林地，根据调

查可知相邻的地块历史均为林地、农用地、水塘和村民宅基地。无任何工业生产活

动迹象。其使用现状如下图所示。

图 3.4-1 方特东方神画（东侧相邻）
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3.4.2. 相邻地块历史

通过人员访谈和历史资料收集来获知项目相邻地块的历史使用情况，并结合奥

维历史卫星影像分析，地块历史影像（2011年至 2024年）。相邻地块未开展过工

业生产活动，历史情况总结如下：本地块相邻地块历史上均为夏铎铺镇林地、农用

地、水塘和村民宅基地。

相邻地块 2011年卫星影像图

从历史影像看，地块周边为夏铎铺镇林地、农用地、水塘和少量村民宅基地。
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相邻地块 2014年卫星影像图

从历史影像看，2014年与 2011年的历史影像图相比调查范围内居民宅基地减少，林地、

耕地面积增加。

相邻地块 2017年卫星影像图

从历史影像看，2017年与 2014年的历史影像图相比，东侧方特东方神画已经开工。
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相邻地块 2018年卫星影像图

从历史影像看，2018年与 2017年的历史影像图相比。地块东面的方特东方神画继续修

建，地块北侧华强大道开始进行土地整平。

相邻地块 2019年卫星影像图

从历史影像看，2019年与 2018年的历史影像图相比。地块东面的方特东方神画基本修

建完毕，地块北侧华强大道也完工。西北侧新增房屋是香山新村华强安置小区。
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相邻地块 2022年卫星影像图

从历史影像看，2022年与 2019年的历史影像图相比，方特东方神画已经修建完毕，远

处西侧在建为绿叶水果智能物流园，负责仓储和物流运输，其他无变化。

相邻地块 2024年卫星影像图

从历史影像看，2024年与 2022年的历史影像图相比，地块南侧相邻部分已经开始整平

土地。
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3.4.3. 周边其他地块对本地块的影响

根据现场踏勘、人员访谈和资料收集可知：

本地块污染源识别情况如下：

本地块 2011年至今一直为耕地、林地、草地和少许居民宅基地。

本地块相邻地块污染源识别情况如下：

本地块北侧相邻地块 2018 年前主要为林地和居民宅基地，2018 年土地平

整为华强大道；

本地块东侧相邻地块 2017 年前年主要为居民宅基地、林地和耕地；2017

新建方特东方神话；

本地块南侧和西侧相邻地块至今为林地、耕地，少许居民宅基地；

根据相邻地块用地情况以及区域水文地质特征分析，相邻地块对目标地块

的土壤和地下水质量影响低，具体原因有以下 3 点：

（1）无《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）附录 B

中所列举的关注污染企业。根据资料查阅、人员访谈以及现场走访结果，相邻

地块内无化工厂、 农药厂、冶炼厂、市政及工业园区污水处理厂、加油站、固

体废物处置厂、有色金属矿采选厂、石油加工厂、焦化厂、制革厂、造纸厂、

印染厂、汽车拆解厂、造船厂、铅酸蓄电池制造厂、废旧电子拆解厂、火力发

电厂、燃气生产厂等企业。

（2）无地下水迁移的污染途径。

（3）无大气沉降重点污染源，周边区域内无冶炼厂、铅酸蓄电池制造厂、

火力发电厂等以污染颗粒物大气沉降为主的污染类型企业。

综上所述，调查场地和相邻地块对土壤环境存在污染风险较低。

3.5. 地块利用的规划

因地块在办理划拨手续，暂无区域控规图，根据《宁乡市国土空间总体规

划（2021-2035）》和《蓝线图》可知，项目地块用途为住宅用地
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图3.5-1 规划套和示意图
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图3.5-2 蓝线图

4. 资料分析污染识别-资料收集与分析

4.1. 政府和权威机构资料收集与分析

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019），对与该地

块相关的政府和权威机构资料进行了收集和分析，本次调查收集到的政府和权

威机构发布的资料有：

（1）《土地勘测定界技术报告书》，宁乡市自然测绘院，2023 年 6 月 9

日；

（2）《宁乡市 2024年第三批次建设用地规划蓝线图》，宁乡市自然资源

局；

（3）《宁乡市国土空间总体规划(2021-2035 年)》宁乡市人民政府，2023

年 8月。
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4.2. 地块资料收集和分析

《建设用地土壤污染污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）中要求，第

一阶段场地环境调查是以资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染识别阶段，

原则上不进行现场采样分析。若第一阶段调查确认场地内及周围区域当前和历

史上均无可能的污染源，则认为场地的环境状况可以接受，调查活动可以结束。

本地块土壤状况调查工作主要通过资料收集与分析、现场踏勘、人员访谈

等方法了解地块情况，资料搜集收集情况见表 4.1-2 第一阶段地块环境调查资

料清单。

表 4.1-2第一阶段地块环境调查资料清单

序号 类别 资料名称 获取途径 备注

1 基本资料

场址、边界及占地面积 宁乡市自然资源和规划局 /

地块平面图 谷歌卫星地图 /

地块现状
现场踏勘、人员访谈、谷歌卫

星地图

2024年 4月 22
日现场踏勘、人

员访谈

2
地块历史变

迁资料

地块未来使用功能规划 宁乡市自然资源和规划局 /

该地块土地历史使用情

况

现场踏勘、人员访谈、谷歌卫

星地图

2024年 4月 22
日现场踏勘、人

员访谈

3
区域经济及

社会等资料

区域环境概况 宁乡市政府官方网站 /

区域土地利用规划
宁乡市自然资源和规划局、宁

乡市人民政府
/

4
区域地质及

环境资料

区域水文地质资料 宁乡市政府官方网站 /

区域地质及土壤资料 宁乡市政府官方网站 /

地块周边土地使用现状
现场踏勘、人员访谈、谷歌卫

星地图

2024年 4月 22
日现场踏勘、人

员访谈

地块周边土地历史使用

情况

现场踏勘、人员访谈、谷歌卫

星地图

5
地块周边相

关材料

1000m 范围内有无自然

保护区、饮用水源地

现场踏勘、人员访谈、谷歌卫

星地图

周围敏感目标分布
现场踏勘、人员访谈、谷歌卫

星地图

4.3其它资料收集和分析

通过网站查询到项目所在区域自然和社会环境有关资料信信息，从水文地

质方面来看该地块范围内地下水主要以地表径流和降水补给，以蒸发及地下径
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流，人工开采排泄。场地内未发现断裂带地表活动形迹，拟建场地内及其附近

未发现其它不良地质作用，适宜建筑。地块历史上无遗留问题及疑似污染记录。

5. 现场勘踏和人员访谈

2024年 4月我单位技术人员对该地块进行了详细的现场踏勘和人员访谈。

现场踏勘中听取了地块所在地相关单位、居民的介绍，现场踏勘的范围以地块

内部为主，并调查了地块周围区域内的敏感点。现场踏勘主要内容为地块现状、

周围区域的现状，以及区域的地形、地貌、地理位置等。

在现场踏勘同时对地块熟悉的人员进行了访谈。访谈的开展主要是针对查

询信息的核实与补充，为更加全面地了解到相关信息，我单位结合地块实际情

况，访谈内容包括地块历史使用信息、历史及近期的生产活动变迁、地块受污

染的情况、重大污染事件、周边历史情况等。

5.1. 现场踏勘

5.1.1. 现场踏勘内容

根据生态环境部《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019)

的技术要求，地块现场踏勘内容包括地块的现状与历史情况，相邻地块的现状

与历史情况，周围区域的现状与历史情况，区域的地质、水文地质和地形的描

述等。

（1）场地现状及历史情况踏勘：踏勘和查证场地内现有的及场地过去使用

中可能会造成土壤和地下水污染异常迹象；

（2）周围区域的现状和历史情况踏勘：勘察记录包括周围区域目前及过去

的土地利用情况，明确其与场地的关系；

（3）区域地形地质与水文地质踏勘：观察和记录区域的地形地质和水文地

质，以协助判断周围污染物是否会迁移到调查场地，以及场地内污染物是否会

迁移到地下水和场地以外；

（4）现场踏勘期间获取的场地现状图。除了现场区域，踏勘期间场地调查

人员还走访了周围敏感区域范围。
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5.1.2. 踏勘结果

本次勘探的结果整理后如表 5.1-1所示。

表 5.1-1现场踏勘内容表

序号 主要内容 踏勘结果

1 地块的现状和历史情况

地块现状：耕地、林地、草地

历史情况：耕地、林地、草地和少许居民宅基

地。

1.1
是否可能造成土壤和地下水污

染物质的使用、生产、贮存

该地块现状和历史上均无造成土壤和地下水污

染有毒有害物质的使用、生产和贮存。

1.2 三废处理与排放及泄漏情况
该地块范围内无企业，无工业生产项目，无三

废处理和排放。

1.3

地块过去使用中留下的可能造

成土壤和地下水污染的异常迹

象，如管槽泄漏以及废物临时堆

放污染痕迹

地块历史上主要为林地和耕地。现场勘探时地

块内未发现存在土壤和地下水污染痕迹，无管

槽泄漏和废物堆放痕迹。

2 相邻地块的现状和历史情况 相邻地块的现状和历史情况见章节 3.4.3。

2.1 相邻地块的使用现况与污染源
本地块相邻地块历史上主要为林地、耕地及少

许居民宅基地。

2.2

过去使用中留下的可能造成土

壤和地下水污染的异常迹象，如

管槽泄漏以及废物临时堆放污

染痕迹

地块周边无土壤和地下水污染的异常迹象。

3 周围周边的现状和历史情况

块相邻四周现阶段除东侧为方特东方神画，其

他均为林地，耕地。地块相邻四周历史为林地、

水田、旱地及居民宅基地。

3.1
周围区域目前或过去土地利用

的类型

地块相邻四周历史为林地、水田、旱地及居民

宅基地。

3.2 污水处理和排放系统 无

3.3 化学品和废弃物的储存和处置 无
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设施

3.4
地面上的沟、河、池；地表水体、

雨水排放和径流

场地西侧距企石港约 1.0km，场地内无地表水

系通过

3.5 道路 地块北侧临近华强大道

5.2. 人员访谈

5.2.1. 人员访谈形式及范围

2024年 4月本公司技术员对本次调查开展访谈，方式为面对面访谈和电话

访谈，范围涵盖了政府部门工作人员，地块使用人员和临近地块周边原住居民

等。

5.2.2. 人员访谈内容

通过资料收集及现场踏勘获取了地块及周边的现状及历史状态，访谈的开

展主要是针对查询信息的核实与补充，为更加全面地了解到相关信息，我单位

结合地块实际情况，访谈内容包括地块历史使用信息、历史及近期的生产活动

变迁、地块受污染的情况、重大污染事件、周边历史情况等。

5.2.3. 访谈对象

此次范围涵盖了政府部门工作人员，地块使用人员，施工方和临近地块周

边原住居民等。访谈内容主要核实现有的资料信息，补充获取场地相关信息资

料。访谈结束后，对访谈内容进行了整理，并对照已有的相关资料，对其中可

疑处和不完善处进行核实和补充。访谈人员基础信息表见下表。



宁乡市 2024 年第三批次建设项目地块土壤污染状况调查报告

第 30 页

人员访谈照片

表 5.2-1 受访人员访谈汇总

序号 姓名 电话 受访对象类型 访谈类型

1 喻鹏飞 18975150088 国土所所长 电话访谈

2 许志刚 13974892070 夏铎铺政府 电话访谈

3 吴昊 15116177387 宁乡国资集团 电话访谈

4 陈正良 13647480108 周边居民 当面访谈

5 陶帅 13973142355 周边居民 当面访谈
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序号 姓名 电话 受访对象类型 访谈类型

6 姚美萍 15367887258 周边居民 当面访谈

7 张磊 13378162044 周边居民 当面访谈

5.2.4. 访谈方式

本次访谈采取的访谈方法主要为当面访谈和电话访谈。

5.3. 踏勘与人员访谈结果分析

5.3.1. 现场踏勘结果

根据对本地块及周边地块进行现场踏勘，本地块正在地基开挖阶段，地块

周围未发现环境污染问题，详细内容见下表。

表 5.3-1地块内及周边环境现场踏勘记录表

踏勘内容 踏勘记录

地块现状

地块现状 为林地、草地和少许耕地

有毒有害物质存

储情况

项目范围内一直为耕地、林地、草地和少许居民宅基地，，

未发现有毒有害物质的存放

各类槽罐内的物

质和泄漏情况
无各类槽罐

固体废物及危险

废物堆存情况
无固体废物及危险废物堆存

异味 现场无异味

管线及沟渠泄漏

情况
项目范围内不存在管线及沟渠

污染痕迹 地块内土壤颜色、气味正常，未见污染痕迹

地块周围

环境现状

周边现状

地块相邻四周现阶段主要是林地和少许耕地，东侧为游乐

园。地块相邻四周历史为林地、耕地及少许居民宅基地为

主。

生产状况 地块相邻四周现阶段以林地为主，周边无生产型企业存在

大气环境 周边环境质量较好，无异味扩散

污染痕迹 未见污染痕迹
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5.3.2. 人员访谈结果

2024年 4月项目组成员针对原场地历史使用情况、周边情况、未来使用情

况等进行了相关人员访谈。

表 5.3-2人员访谈结果统计表

序号 访谈内容 A（是） B（否） C（不确定）

1
该地块及周边地块历史上是否建设过工业企

业?
0 7 0

2
该地块及周边地块历史上是否曾发生过土壤

和地下水污染事件?
0 7 0

3
该地块及周边地块历史上是否有化学品和废

弃物的储存和处置设施?
0 7 0

4
该地块及周边地块历史上是否发生过环境

事件（化学品泄漏)?
0 7 0

5
该地块及周边地块历史上是否进行过危险废

物自行利用处置?
0 7 0

6 该地块历史上土地利用的类型?
7份都为林地、耕地、草地及少

许居民宅基地。

7 周边地块历史上土地利用的类型?
7份都为林地、耕地及少许居民

宅基地。

根据土地使用权人、当地居民、政府工作人员等访谈人员描述，了解到：

本地块原为林地、耕地、草地及少许居民宅基地。，现调整为居住用地，拟建

宁乡市 2024年第三批次建设项目地块，未开展过工业生产活动。周边地块主要

为耕地、其他农用地、居民集中居住区、住宅、医院，无工业企业。

本地块范围内及周边区域未发生过污染事故和环保投诉，无污水、垃圾等

乱排、乱扔等现象，未发生土壤和工业污染事件，未发生过地下水和地表水污

染事件。因此，根据访谈结果显示地块存在污染可能性较小。

5.4. 有毒有害物质的储存、使用和处置情况分析

根据 2024年 4月场地踏勘和人员访谈，地块及周边范围内当前和历史上不

存在工业企业，地块内无有毒有害物质的储存、使用和处置的情况。
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5.5. 各类槽罐内的物质和泄漏评价

根据 2024年 4月现场踏勘和人员访谈，地块及周边范围内当前和历史上不

存在工业企业，无槽罐且无有害物质泄漏痕迹。

5.6. 固体废物和危险废物的处置评价

根据 2024年 4月现场踏勘和人员访谈，地块范围内当前和历史上不存在工

业企业，无工业固体废弃物、危险废弃物堆放场，不存在固体废物和危险废物

处理相关问题。

5.7. 管线、沟渠泄漏评价

根据 2024年 4月现场踏勘和人员访谈，地块及周边范围内当前和历史上无

工业废水排放沟渠或渗坑。

5.8. 与污染物迁移相关的环境因素分析

根据 2024年 4月现场踏勘和人员访谈，地块及周边范围内当前和历史上未

发生过环境污染事故，无污染物迁移的相关记录。

5.9. 其他

根据 2024年 4月现场踏勘，场地现场无异味、无污染痕迹及颜色异常的土

壤，不存在污染情况。
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6. 结果和分析

6.1. 地块分析

6.1.1. 项目地块及周边地块污染分析

根据现场踏勘和访谈结果，结合收集的资料得知该地块原为耕地、林地、草地

和居民宅基地。本次拟规划为住宅用地，目前地块还在办理划拨相关手续。北至华

强大道、东侧至宁乡方特东方神画、西侧和南侧为林地。地块历史上无工业企业。

临近区域主要为道路和方特东方神画，西侧南侧为林地和少许耕地，项目当前和历

史上均无可能的污染源，可推断土壤环境状况可接受。

6.1.2. 资料收集、现场踏勘、人员访谈的差异性分析

历史资料收集、现场踏勘和人员访谈所得有关项目地块历史用途及现状用途信

息基本一致，未见明显差异。

6.1.3. 资料收集、现场踏勘、人员访谈的一致性分析

历史资料收集、人员访谈和现场踏勘收集的资料相互印证，互相补充，能为了

解项目地块提供有效信息，有效信息一致性分析见下表。

表 6.1-1有效信息一致性分析一览表

项目地块

信息
历史资料收集 现场踏勘 人员访谈

一致性

结论

历史使用

情况

历史卫星影像图、

现场调查访问、土

地征收审批单

历史上为耕地、林

地、草地和居民宅

基地。现阶段调整

为住宅用地。周边

地块主要是林地、

游乐园，无工业企

业。

本地块历史主要为耕地、林地、

草地和居民宅基地。现现阶段

调整为住宅用地，该地块和周

边地块历史上不存在工矿、有

毒有害物质储存与输送，不涉

及环境污染事故、危险废物堆

放、固废堆放与倾倒、固废填

埋等，无其它可能造成土壤污

染的情形。

一致

是否有污

染型企业

历史卫星影像图、

现场调查访问、土

地征收审批单

现场踏勘，地块内

无工业企业历史迹

象

地块原为耕地、林地、草地和

居民宅基地，历史上地块内及

周边无工业企业

一致

历史上地

块内是否

有排放沟

渠、地下输

历史卫星影像图、

现场调查访问、土

地征收审批单

历史上地块内无排

放沟渠、地下输送

管线或储存池。踏

勘时未发现地块有

历史上地块内无排放沟渠、地

下输送管线或储存池
一致
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项目地块

信息
历史资料收集 现场踏勘 人员访谈

一致性

结论

送管线或

储存池

排放沟渠、地下输

送管线或储存池。

历史上地

块内及周

边环境事

件（化学品

泄漏）

历史卫星影像图

显示历史上地块

内无排放沟渠、储

存池

历史上地块内及周

边无环境事件

历史上地块内及周边无环境事

件
一致

历史上是

否有危险

废物自行

利用处置

历史卫星影像图

显示历史上地块

内及周边无环境

事件

历史上无危险废物

自行利用处置

历史上无危险废物自行利用处

置
一致

6.2. 分析结果

宁乡市 2024年第三批次建设项目地块位于宁乡市夏铎铺镇香山新村；地块总用

地面积为 6.9602公顷，中心经纬度为：经度：112.58306°，纬度：28.20161°。四

至范围为地块北至华强大道、东侧至宁乡方特东方神画、西侧和南侧为林地

项目组于 2024年 4月 22日正式开始调查工作，对政府部门相关人员开展了访

谈工作，获取了地块使用历史等相关信息，并对地块内现状及周边环境进行了踏勘

拍照，对地块其他相关人员及周边居民开展访谈工作；

调查的主要结果如下：

1、现场调查未见危险废弃物倾倒、残留化学品等现象。地块内没有发现异常气

味、异常植物、表面析出以及其他污染迹象；

2、地块及周边历史上没有其它可能造成土壤污染的情况，周边历史上没有大气

沉降污染源头和途径；

3、地块内及周边历史上没有工矿企业，地块内无有毒有害物质储存与输送情况；

4、地块历史上没有发生环境污染事故，现场调查发现没有危险废物堆放、固废

堆放与倾倒、固废填埋等迹象。
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7. 结论及建议

7.1. 结论

宁乡市 2024年第三批次建设项目地块位于宁乡市夏铎铺镇香山新村，地块总用

地面积为 6.9602公顷，中心经纬度为：经度：112.58306°，纬度：28.20161°。四

至范围为地块北至华强大道、东侧至宁乡方特东方神画、西侧和南侧为林地

调查地块原为夏铎铺镇香山新村中耕地、林地、草地和居民宅基地，四至范围

为北至华强大道、东侧至宁乡方特东方神画、西侧和南侧为林地，地块于 2023年 3

月 1日由宁乡市人民政府出具《宁乡市 2023年第四十八批次建设用地土地开发利用

的论证报告》，根据用地报批的相关规定，批次用地应尽量不跨年度进行申报，为

了更好的开展下一阶段工作，特此申请以“宁乡市 2024年第三批次建设用地”进行

申报，申报地块位置、面积、用途均与“宁乡市 2023年第四十八批次建设用地”一

致，2023年 6月，宁乡市自然资源测绘院发布了技术报告及勘测定界图，2023年 8

月，宁乡市人民政府发布了宁乡市国土空间总体规划（2021 年-2035年），该地块

规划为住宅用地，目前该地块仍在进行划拨征收手续，所以暂无用地报批单和征收

审批单。

地块周边 1km范围内的敏感目标主要是居民房，无自然保护区，无风景名胜区。

地块内及周边地块不存在有毒有害物质的储存、使用和处置，不存在各类槽罐内的

物质和泄漏，不存在遗留管线和沟渠，无固体废物和危险废物，周边地块历史上无

工矿企业，无未处置利用有毒有害物质，污染物迁移的可能性较小。

综上所述，通过第一阶段地块土壤环境调查基本可以确定该地块内及周围区域

现状和历史上均无可能的污染源，根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》

（HJ25.1-2019）第 4.2.2.1条的规定，本次调查的项目地块不存在化工厂、农药厂、

冶炼厂、加油站、化学品储罐、固体废物处理等可能产生有毒有害物质的设施或活

动，现场踏勘也未发现任何污染源，周边环境也没有明显污染源。因此报告认为本

地块的土壤环境状况可以接受，地块土壤环境满足第一类用地要求，可按照规划用

途进行建设开发，第一阶段土壤污染状况调查工作可以结束，无需进入第二阶段的

调查。
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7.2. 相关建议

(1) 建议建设单位做好对地块内土壤的日常维护，制定相关的管理制度，在该地

块开发利用过程中，应切实履行实施污染防治和保护环境的职责，执行有关环境保

护法律、法规、环境保护标准的要求，预防地块环境污染，维持地块土壤和地下水

环境质量良好水平。

(2) 在对该地块进行土壤深挖及转运过程中重点关注是否存在明显颜色变化、异

味及污染痕迹，若发现异常现象及时向相关政府部门反馈实际情况。

(3) 加强对地块的环境监督，在该地块后续开发过程中，保护地块不新增外界人

为污染，杜绝出现废水、固废等倾倒现象。
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附件 1 土地勘测定界技术报告书
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附件 2 蓝线图
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附件 3 宁乡市国土空间总体规划(2021-2035年)
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附件 4 人员访谈记录表



宁乡市 2024 年第三批次建设项目地块土壤污染状况调查报告

第 53 页



宁乡市 2024 年第三批次建设项目地块土壤污染状况调查报告

第 54 页



宁乡市 2024 年第三批次建设项目地块土壤污染状况调查报告

第 55 页



宁乡市 2024 年第三批次建设项目地块土壤污染状况调查报告

第 56 页



宁乡市 2024 年第三批次建设项目地块土壤污染状况调查报告

第 57 页



宁乡市 2024 年第三批次建设项目地块土壤污染状况调查报告

第 58 页



宁乡市 2024 年第三批次建设项目地块土壤污染状况调查报告

第 59 页



宁乡市 2024 年第三批次建设项目地块土壤污染状况调查报告

第 60 页



宁乡市 2024 年第三批次建设项目地块土壤污染状况调查报告

第 61 页



宁乡市 2024 年第三批次建设项目地块土壤污染状况调查报告

第 62 页



宁乡市 2024 年第三批次建设项目地块土壤污染状况调查报告

第 63 页



宁乡市 2024 年第三批次建设项目地块土壤污染状况调查报告

第 64 页



宁乡市 2024 年第三批次建设项目地块土壤污染状况调查报告

第 65 页



宁乡市 2024 年第三批次建设项目地块土壤污染状况调查报告

第 66 页

附件 5 报告出具人承诺书
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附件 6 申请人承诺书
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附件 7 报告评审申请表
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附件 8 专家评审意见及签到表
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附件 9 与会人员签到表
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